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BEGRUNDUNG

zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes 2030
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Linten“ — 2. Anderung und
Erganzung

1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich des Kirchdorfs Linten und sudlich der Kreisstralle 18. Es
umfasst groRtenteils die Flache zwischen dem Gewerbegebiet Liinten und der Dorflage, die
uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist.

Ein Bereich sudlich des bereits als gewerbliche Bauflache dargestellten und vorhandenen
Gewerbegebietes wird in die Planung einbezogen, da dieser erforderlich flr eine optimierte
ErschlieBung des Gewerbegebietes ist. Das vorhandene Naturdenkmal sowie die alte

Klaranlage bleiben bestehen.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Grundstiicke
Gemarkung Vreden, Flur 76, Flurstlicke 8 tlw., 9 tiw., 71

Das Plangebiet wird wie im nachfolgenden Plan dargestellt begrenzt:

Abb. 1: Geltungsbereich, Quelle eigene Darstellung
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2.0 Erforderlichkeit sowie Ziel und Zweck der Planung

Das Gewerbegebiet Linten wurde 2006 entwickelt, um einem ortsansassigen Betrieb
Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten und (gleichzeitig weiteren ortsansassigen
Gewerbetreibenden in Liinten ein Gewerbegrundstlick anbieten zu kénnen, um Fortziigen
entgegenwirken zu kénnen. Die Flachen im Gewerbegebiet Linten wurde gerade in den
letzten Jahren gut angenommen. Eine gréfiere zusammenhangende Flache wurde dabei
bislang zuriickbehalten, um auf die sich abzeichnenden grofReren Flachenbedarfe ortlicher
Betriebe reagieren zu kénnen.

Diese noch verfligbare Flache ist allerdings nicht bedarfsdeckend. Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Osten ist erforderlich, um sowohl den Bedarf nach gréReren
zusammenhangenden Flachen als auch den sich weiterhin abzeichnenden Bedarfen nach
kleinen Gewerbegrundstlicken Rechnung tragen zu kénnen. Fur die Planungsabsichten ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Darstellung zusatzlicher gewerblicher
Bauflachen erforderlich.

Eine groRere zusammenhangende Flache im Plangebiet dient der Ansiedlung eines
Maschinenbaubetriebs, der sich auf einer umgenutzten Hofstelle in der Bauernschaft
Linten-Wesker aulerordentlich gut entwickelt hat. Die Erweiterungsmoglichkeiten im
bauplanungsrechtlichen AufRenbereich sind mittlerweile vollstandig ausgeschépft, so dass
zur betrieblichen Weiterentwicklung eine Umsiedlung in ein Gewerbegebiet erforderlich wird.
Der Flachenbedarf fur die Umsiedlung dieses Maschinenbaubetriebes umfasst ca. 1,3 ha.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang genutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung soll begriindet werden. Im
vorliegenden Fall werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, da
anderweitige Erweiterungsmaglichkeiten zur Realisierung der erforderlichen Umsiedlung des
Gewerbebetriebs in Linten sowie flr weitere ortsansassige Betriebe nicht verfligbar sind.

3.0 Einordnung des Planes in die Uibergeordnete Planung

Der Regionalplan Minsterland stellt das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich dar. Kleinere Waldbereiche werden westlich und sudlich des Plangebiets in
einer Entfernung von ca. 300 m bis 800 m dargestellt. Bereiche zum Schutz der Natur
befinden sich sudlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1,2 km bzw. nordwestlich
des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1,5 km. Bereiche zum Schutz der Landschaft
und zur landschaftsorientierten Erholung liegen in einer Entfernung von ca. 400 m &stlich
bzw. 800 m nérdlich des Plangebietes.

Bei dem Kirchdorf Linten handelt es sich um einen Ortsteil unter 2.000 Einwohnern. Fur
Ortsteile unter 2.000 Einwohnern erfolgt im Regionalplan in der Regel keine Darstellung als
Siedlungsraum. Nach Ziel 2-4 des Landesentwicklungsplans NRW st in den im
regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der Ilandwirtschaftlichen
Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste
Siedlungsentwicklung mdglich.

Wie die oben beschriebenen Freiraumdarstellungen im Regionalplan belegen, stehen
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung dem Planvorhaben nicht entgegen. Eine
Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflache ist aufgrund der vorhandenen Strukturen
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alternativios (vgl. 2.0). Die vorliegende Planung nutzt allerdings eine landwirtschaftliche
Flache, die zwischen dem Kirchdorf im Osten und dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet
im Westen liegt, so dass die Siedlungsbereiche miteinander verbunden werden.

Mit Schreiben vom 07.03.2022 hat die Bezirksregierung Minster auf die Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz mitgeteilt, dass gegen die Planungsabsicht zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans keine raumordnungsrechtlichen Bedenken erhoben werden.

4.0 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich 6stlich des Gewerbegebietes Liinten
eine Flache fiur die Landwirtschaft dar. Die Planung sieht eine Erweiterung des
Gewerbegebietes in Richtung Kirchdorf vor. Das vorhandene Regenriickhaltebecken siidlich
der K 18 soll analog zur gewerblichen Bauflache ebenfalls Richtung Osten erweitert werden.
Die Flachennutzungsplandarstellung wird daher geandert in Gewerbliche Bauflache und
Flache fur die Abwasserbeseitigung.

Sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes befindet sich die alte Klaranlage, die von Wald
umgeben ist. Innerhalb der Waldflache befindet sich eine Eiche, die als Naturdenkmal
eingetragen ist. Die Darstellungen fir das vorhandenen Naturdenkmal sowie flr die alte
Klaranlage bleiben unverandert. Die bisherige Darstellung von Flache fir die Landwirtschaft
wird in diesem Bereich allerdings in Flache fir Wald geandert, da es sich hierbei um Wald
im Sinne des Bundeswald- und Landesforstgesetzes NRW handelt.

Abb. 2: Flache mit Waldeigenschaft,
Quelle: Regionalforstamt Mlnsterland, Anlage zur Stellungnahme vom 01.04.2022
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5.0 ErschlieBung und Infrastruktur

Die Erschliefung des Gewerbegebietes Linten erfolgt grofirdumig Uber die Bundesstralie
70 und die KreisstraBe 18. Von der K 18 erschliet die Carl-Lanz-Stralle das
Gewerbegebiet. Die in das Gebiet flhrende Carl-Lanz-Stralte wird flr eine innere
ErschlieBung des Gebietes weitergefihrt. Wahrend der Ostliche Erweiterungsbereich tber
eine Sackgasse erschlossen wird, wird die Carl-Lanz-Strale im westlichen Teil gegeniber
ihrer zunachst geplanten Lage nach Westen verschoben und fir eine optimierte
ErschlieBung des Gebietes nach Siden verlangert. Die Strale soll sudlich des
Naturdenkmals und der alten Klaranlage wieder auf den Wirtschaftsweg geflihrt werden (s.
Abb. 3).

Der Kreis Borken als fir die Kreisstralle 18 zustandiger Strallenbaulasttrager beabsichtigt
den Bau eines Radweges entlang der Kreisstralte 18 zwischen den Kirchdérfern Ammeloe
und Linten ab dem Jahr 2022. Der Radweg wird auch fir das Gewerbegebiet Linten zu
einer besseren Erreichbarkeit mit dem Rad flir Arbeitnehmer beitragen.

Eine verbesserte Erreichbarkeit des Gewerbegebietes wird flr Fuliganger und insbesondere
Radfahrer aus Richtung Linten durch eine Verlangerung der ErschlieBungsstra’e bis zum
Radweg an der K 18 6stlich des Plangebietes erreicht.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber einen entsprechenden Ausbau der vorhandenen
Infrastruktur. Der Anschluss an die bestehenden Strom-, Trinkwasser- sowie
Kommunikationsleitungen, die in den 6ffentlichen StraRen verlaufen, ist moglich.

Entlang des Wirtschaftsweges befinden sich Hauptabwasserleitungen (Regen- und
Schmutzwasser), an die angeschlossen werden kann.

Die Abfallbeseitigung erfolgt Gber das in der Kommune tatige Entsorgungsunternehmen.
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Abb. 3: ErschlieSungskonzept, Quelle: eigene Darstellung

6.0 Umweltauswirkungen
6.1 Umweltprifung

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sieht fur die in Anlage 1 des
Gesetzes aufgefiihrte Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) vor. Dabei wird
anhand von Groéfen- und Leistungswerten u.a. zwischen einer generellen UVP-Pflicht und
einer ,allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls“ unterschieden. Bei einer ,allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls” ist gemal § 3 ¢ (1) UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung
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durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behdrde aufgrund
Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 2 des Gesetzes
aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die im
Rahmen der Abwagung zu berlicksichtigen waren. Sowohl nach der Art der Nutzung, als
auch nach der GroRke liegt die Planung oberhalb eines Schwellenwerts der Anlage 1 des
UVPG: Es handelt sich um ein Stadtbauprojekt, flir das im bisherigen AuRenbereich gemaf
§ 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird (vgl. Nr. 18.5 der Anlage 1 zum UVPG). Es
wird eine zuldssige Grundflache von Uber 20.000 gm geschaffen. Es ware daher eine
»<allgemeine Vorprifung des Einzelfalls* durchzufihren (vgl. Nr. 18.5.2 der Anlage 1 zum
UVPG). Da jedoch im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchgeflihrt wird,
entfallt eine gesonderte Vorprifung nach dem UVPG, d.h. es wird vorliegend eine
einheitliche Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Umweltbericht nach § 2a BauGB sind die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht als gesonderter
Teil dieser Begriindung (Teil Il) kommt zu folgendem Ergebnis:

Fur die betrachteten Schutzglter und deren Wechselwirkungen resultieren erhebliche und
nachteilige aber ausgleichbare Veranderungen durch die Inanspruchnahme von Boden und
Biotoptypen.

So steht im Plangebiet u.a. schutzwirdiger Boden (Plaggenesch) an. Im weiteren Verfahren
wird der schutzwiirdige Boden Uber einen entsprechenden Korrekturfaktor in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache und der hiermit verbundenen
Neuversiegelung ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
auszugehen. Dies lasst sich bezogen auf die Planungsaufgabe allerdings nicht verhindern
(vgl. Kap. 2.0).

Unter Berilcksichtigung der im Umweltbericht und im Artenschutzgutachten genannten
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, die insbesondere im Bebauungsplanverfahren
zu bericksichtigen sind, sowie der externen Ausgleichsmdglichkeiten ist nicht mit
erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben zu rechnen.

6.2 Artenschutz

Eine Artenschutzgutachten liegt als Anlage 2 dieser Begrindung bei. Der
Untersuchungsraum umfasst auch die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen.
Fazit des Gutachtens:
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Abb. 4: Auszug Artenschutzgutachten (Anlage 1), Quelle: wwk, 2023, S. 21

Das Kiebitz-Brutpaar wurde zwar nicht im derzeitigen Plangebiet, sondern auf der sudlich
gelegenen Flache aufgefunden. Es ist aber bei Umsetzung der vorliegenden Planung
gleichwohl von einer Vergramung auszugehen.

Der somit auch bei der vorliegenden Planung erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich
fur ein Kiebitz-Brutpaar wird durch eine bereits anerkannte artenschutzrechtliche Manahme
auf der mit Bescheid vom 24.01.2018 anerkannten Kompensationsfliche Gemarkung
Vreden, Flur 63, Flurstiick 3 (Okokonto Nr. 13 der Stadt Vreden) kompensiert. Hier wurde
eine als Acker genutzte Flache in eine extensive Grunland-Weidenutzung Uberfuhrt und als
Lebensraum fur Wiesenvogelarten wie z.B. Kiebitz, Brachvogel oder Rebhuhn gestaltet. Die
Flache fungiert als CEF-MaBnahmen flur diese Tierarten laut Bescheinigung des Kreises
Borken vom 08.05.2018.
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Abb. 5: Flache Okokonto Nr. 13 der Stadt Vreden, Quelle: eigene Darstellung

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit der Flachennutzungsplananderung als vorbereitende Bauleitplanung ist noch kein
unmittelbarer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Eine ErschlieBung des Gebietes
sowie die Zulassigkeit von Bauvorhaben ergeben sich erst bei Vorliegen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet Lunten® — 2.
Anderung und Erganzung wird der durch die Planung ermdglichte Eingriff in Natur und
Landschaft bilanziert und die Kompensation verbindlich geregelt.

6.4 Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem gemaRigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es
gehort damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kuhlen
Sommern (Julimittel 17°C und weniger) und milden, regenreichen Wintern (Januarmittel Gber
0 C). Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 750 — 800 mm. Das
Hauptmaximum der Niederschlage liegt im August mit Nebenmaxima im Oktober und
Dezember. Regenarmste Monate sind Februar, Marz, April und Mai. Es herrschen westliche,
besonders sudwestliche Winde vor.

Die Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets werden im Wesentlichen noch von
landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Acker- oder Grinlandflachen (Freilandklimatope) sind
im Allgemeinen als gut durchliftete klimatische Einheiten anzusehen, innerhalb derer der
normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Generell besitzen sie ein starkes
Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versiegelten Flachen zum
Luftaustausch dienen kann.
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Da Vreden noch immer von groften, zusammenhangenden Kaltluftentstehungsgebieten
umgeben ist, ist mit einer planbedingten, relevanten negativen Veranderung des stadtischen
Klimas nicht zu rechnen.

Kleinrdumlich wird jedoch eine Verschlechterung der bioklimatischen Situation durch die
Planung eintreten. Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung zu. Durch die
Bebauung und Flachenversiegelung werden lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte
aufgrund der zunehmenden Bebauungsdichte eintreten.

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und / oder erganzenden vertraglichen Regelungen
kénnen Begrinungsmaflnahmen (Dachbegriinung, Pflanzgebote etc.) verpflichtend werden,
die zu einer Minderung der klimatischen Auswirkungen beitragen.

6.5 Hochwasserschutz

Am 1. September 2021 ist der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr
einen Ubergreifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Als
Erganzung zum Landesentwicklungsplan NRW enthalt dieser Ziele und Grundsatze zur
Gefahrenverringerung von Starkregen und Hochwasser. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, Grundsatze sind zu
bertcksichtigen.

Konflikte im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser werden im
Bereich Linten nicht erwartet. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch die
Planung nicht tangiert.

Die Auswirkungen von moglichen Starkregenereignisse fir das Plangebiet und die
Umgebung sind im Rahmen der Entwasserungsplanung zu berlicksichtigen, die fir das
weitere Verfahren erarbeitet wird.

7.0 Sonstige Auswirkungen der Planung
7.1 Immissionsschutz

Das erweiterte Gewerbegebiet wird durch die Kreisstralte 18 vom Kirchdorf Liinten und der
dargestellten Wohnbebauung getrennt.

Der erforderliche Immissionsschutz fir die Wohnbebauung kann durch eine entsprechende
Gliederung des Gewerbegebietes durch Festsetzung von Abstandsklassen im
Bebauungsplan gesichert werden.

Um das Plangebiet herum befinden sich verschiedene landwirtschaftliche Hofstellen mit
Tierhaltung. Zur Ermittlung der im Plangebiet auftretenden Geruchsimmissionen aus
landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen wurde ein Geruchsgutachten erstellt, das der
Begriindung als Anlage 2 beigeflgt ist.

Die ab dem 01.12.2021 anzuwendende TA Luft gibt fir Gewerbe- und Industriegebiete einen
Immissionswert von 0,15 vor. Hierbei handelt es sich um relative Haufigkeiten der
Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr. Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und
Industriegebiete bezieht sich dabei auf Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet.
Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer von Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmern konnen in der Regel hdhere Immissionen zumutbar sein, wobei ein
Immissionswert von 0,25 nicht Uberschritten werden soll.
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Im Gutachten wurde sowohl der Erweiterungsbereich, der auch den Geltungsbereich der
Erweiterung beinhaltet, als auch das vorhandene Gewerbegebiet untersucht. Die
Geruchshaufigkeiten liegen im gesamten Gebiet zwischen 0,11 im Sidosten und 0,21 im
Nordwesten. Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird mit Ausnahme von
Randbereichen, die fiir eine Erweiterung des Regenrickhaltebecken vorgesehen sind bzw.
als Wald dargestellt werden, der flir Gewerbe- und Industriegebiete maRgebliche
Immissionswert von 0,15 eingehalten.

Der oben beschriebene Immissionswert von 0,25 wird im gesamten Gewerbegebiet
eingehalten. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann der Umgang mit
Wohnnutzungen im Gewerbegebiet sachgerecht abgewogen werden.

Abb. 6: Geruchsbelastung im Istzustand, Hervorhebung des Geltungsbereichs der FNP-Anderung,
Quelle: Ing.-Buro Richters & Hils, 2023, S. 20

Da durch die Betriebe mit Tierhaltungsanlagen bereits im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung am Mergelkamp Geruchshaufigkeiten von 10 % der Jahresstunden und
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mehr auftreten, missen Erweiterungsabsichten der Tierhaltungsbetriebe in der vorliegenden
Bauleitplanung nicht berlcksichtigt werden. Einschrankungen der Betriebe sind bereits
durch vorhandene Wohnbebauung gegeben. Eine Erhéhung der jeweiligen Tierbestande
kann aber trotzdem mdglich sein, wenn gleichzeitig MinderungsmalRnahmen realisiert
werden, die zu einem Gleichstand bzw. zu einer Verringerung der Geruchsbelastung an den
vorhandenen Wohnhausern fihren. Erweiterungsabsichten missen daher individuell fir jede
Hofstelle gepriift werden.

7.2 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten bzw. entsprechende Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt
und werden hier aufgrund der bisherigen Flachennutzung als Ackerflache auch nicht
vermutet.

Kampfmittelbelastungen werden nicht vermutet. Das Plangebiet ist weder als
Bombenabwurfgebiet noch als munitionsverseuchtes Gebiet bekannt. Auch wurden in der
Vergangenheit dort oder in der Umgebung keine Kampfmittelfunde aktenkundig.

7.3 Denkmalpflegerische Belange

Im Plangebiet sind keine Bau- und/oder Bodendenkmaler bekannt und werden hier auch
nicht vermutet.

Der LWL-Archdologie fir Westfalen weist darauf hin, dass bei Erdarbeiten auch
paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien aus dem mittleren Oligozan
angetroffen werden kénnen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden noch
keine unmittelbaren Eingriffe in den Boden vorbereitet. Ein entsprechender Hinweis zu
archaologischen Bodenfunden wird im nachfolgenden Bebauungsplan aufgenommen.

8.0 Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Stadt Vreden, die Eigentimerin der Flachen im
Plangebiet ist.
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